Arsredovisning

for

Brf Prima Lux

769608-9205

Rékenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Prima Lux intygar att resultatrikningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 28 april 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

den 28 april 2026

Robert Haard
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Styrelsen for Brf Prima Lux, med site i Stockholm, far hdrmed uppritta drsredovisning for
rakenskapséret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs édkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 januari 2026.

Foreningens fastighet
Foreningen forvéirvade fastigheten Montebello 9 i Stockholms kommun den 15 december 2006.
Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 5 - 6 véningar med totalt 34 ldgenheter.
Den totala boytan &r ca 1 659 kvm. Byggnaden uppfordes 1939. Foreningen dger marken.

Léagenhetsfordelning:
20 st 1 rum och kok
2 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Fastighetsforsidkring
Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar for rdkenskapsaret kommunal fastighetsavgift med 1 724 kr per lagenhet.
Fastighetsavgiften foljer fordndringarna av inkomstbasbeloppet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 72 000 000 kr, varav byggnadsvardet dr 25 000 000 kr och markvirdet 47 000 000 kr.
Virdedr dr 1939.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

28 november 2006.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underh&llsplan. Arsavgiften
uppgér till 885 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna goras utifran uppréttad
underhéllsplan, dock inte med ett ldgre belopp 4n motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for
foreningens hus. Eftersom foreningen har en uppdaterad underhallsplan sa sker avsittningen till
foreningens underhéllsfond enligt den.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Styrelse
Foreningen har vid en extra foreningsstimma 10 februari 2025 valt in Sonja Nordberg som ledamot i

styrelsen.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 28 april 2025 haft f6ljande sammanséttning:

Robert Haard ordforande
Lukas Granelli ledamot
Tomas Roovete ledamot
Sebastian Nordén ledamot
Anne Stromer suppleant

Foreningen har dven hallit en extra foreningsstimma 16 november 2025 dér foreningen faststillde nya
foreningsstadgar och valde ny revisor.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit 11 (11) protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisor
Azets Revision & Radgivning AB ordinarie/suppleant

Valberedning
Per Akesson

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Under aret forfoll och fornyades en del av foreningens 1an och lades om med ett till fem éars 1optid i
enlighet med l&nestrategin. Syftet med strategin dr att uppné en jamn forfalloprofil fordelat 6ver fem ar

och saledes minska effekten av rorelser i rantan.

Styrelsen initierade en tridfillning pa girden da tridet var almsjukt. Aven uppdaterade stadgar. Pabérjad
overgang till nya regelverket K3 samt uppdaterad underhéallsplan for framtiden.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 47 (50) medlemmar. Under &ret har 2 (13) medlemmar tilltrdtt samt 5 (11)
medlemmar uttrétt ur foreningen vid 3 (7) antal overlételser. Tva medlemmar har under éret beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1 620 1591 1314 1187
Resultat efter finansiella poster -813 -1485 -1458 -438
Soliditet (%) 74 75 76 77
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 885 872 711 638
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5648 5675 5280 5321
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 5648 5675 5280 5321
Sparande per kvm (kr/kvm) 239 181 121 56
Réntekénslighet (%) 6 7 7 8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 250 305 247 314
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 88 90 83 89

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + drets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekéanslighet, (%)
Foreningens réntebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingar ej i rsavgiften.
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Arsavgifternas andel av totala rérelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror huvudsakligen pé dkade avskrivningskostnader efter 6vergang till
K3-redovisningsregelverket fran 2025.

Foreningens balanserade underskott beror till stor del pé storre underhallsétgirder som inte kunnat
aktiverats for avskrivning.

Baserat pd foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 31980 000 5084 659 129 456 -6 889918  -1484502
Disposition av
foregéende
ars resultat: 5223 -1489 725 1 484 502
Arets resultat -813 005
31 980 000 5084 659 134 679 -8 379 643 -813 005

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -8 379 643
arets forlust -813 005
-9 192 648

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhall 129 456
i ny rdkning overfores -9322 104
-9 192 648

4 (13)

Totalt

28 819 695

0
-813 005
28 006 690

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.



Brf Prima Lux
Org.nr 769608-9205

Resultatrakning

Rérelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Fastighetsavgift
Personalkostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1 620 394
3 46 122
1666 516

4 -682 194
5 -119 395
-58 616

6 -85 419
-1209 676

-2 155300

-488 784

7 645
7 -324 866
-324 221

-813 005

-813 005
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2024-01-01
-2024-12-31

1591 182
15939
1607 121

-2 035 592
-110 980
-55420
-76 885
-465 672
-2 744 549
-1 137 428

3094
-350 168
-347 074

-1 484 502

-1 484 502
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2025-12-31

36714 617
36 714 617

36 714 617

16 430
605 834
84 557
706 821

402 767
1109 588

37 824 205

6 (13)

2024-12-31

37924 293
37924 293

37 924 293

0

192 380
83756
276 136

396 434
672 570

38 596 863
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12,13

14

2025-12-31

31 980 000
5084 659
134 679
37199 338

-8379 643

-813 005
-9 192 648
28 006 690

6 627 750
6 627 750

2742 250
58122

6 542
11450
371401
3189 765

37 824 205

7(13)

2024-12-31

31 980 000
5084 659
129 456
37194 115

-6 889 918
-1 484 502
-8 374 420
28 819 695

5402 000
5402 000

4013 000
44 885

3 346
11451
302 486
4 375168

38 596 863
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring skatteskuld/fordran

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

7 -813 005
1209 676

396 671
-4 863
3196

82 151
477 155

-45 000

-45 000

432 155

530 328
9 962 483

8 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

-1484 502
465 672

-1 018 830
19 454
-3 208

-202 046
-1 204 630

655 000
655 000
-549 630

1079 957
530 327
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR (2023:1) om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningarnas arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Andrade redovisningsprinciper
Redovisningsprinciperna ér forandrade jamfort med foregaende ar da man gatt fran K2-regelverket till
K3-regelverket.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 10pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara visentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2,7%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
P-plats och garage

I arsavgiften ingar virme, fastighetsel, vatten och TV.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Overnattnings-/gistligenhet
Ovriga ej momspliktiga intikter

Ovriga rorelseintiikter

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga fakturerade kostnader

Not 4 Driftskostnader

Tradgéardsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2025
1467 576
152 820
1620 396

2025
8700

27422
10 000
46 120

2025
20 058
29 740
11977

6 964

8 878
31678

5897

0

265 106
0

149 197
62 181
61 824
27 840
0

854
682 194

10 (13)

2024
1447 193
143 988
1591 181

2024
10 200
5739

15939

2024

16 202
28920

2 898

0

5 849

13 630
3932
1318 550
231944
126 658
146 953
54 929
50196
27700
5739
1492

2 035592



Brf Prima Lux
Org.nr 769608-9205

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation

Gavor

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Erhéllen och erlagd rinta

Erhéllen rénta
Erlagd rinta

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2025
2 409
244

1 005
25250
71074
2200
0

6 244
342

10 627
119 395

2025
64 997
20422
85419

2025
645

324 866
325511

2025-12-31
44 893 097
44 893 097

-6 968 804
-1209 676
-8 178 480

36 714 617

25 000 000
47 000 000
72 000 000

2025-12-31
46 118
559716
605 834

11 (13)

2024
2059

22 938
73 047
1550
6375

0

0

5011
110 980

2024
58 504
18 381
76 885

2024
3094
350 125
353 219

2024-12-31
44 893 097
44 893 097

-6 503 132
-465 672
-6 968 804

37 924 293

20 600 000
49 000 000
69 600 000

2024-12-31
58 487

133 893
192 380
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kostnad, kabel-TV
Forutbetald forsdkringskostnad
Forutbetald forvaltningskostnad
Forutbetald kostnad, hisservice
Forutbetald kostnad, snérdjning

Not 11 Kassa och bank

Huvudkassa
Handelsbanken

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Stadshypotek 2,84 2030-06-30
Stadshypotek 2,77 2028-06-01
Stadshypotek 3,66 2029-01-30
Stadshypotek 2,67 2026-01-30
Stadshypotek 3,74 2026-01-30
Stadshypotek 3,67 2027-01-30
Stadshypotek 3,67 2028-01-30
Stadshypotek 3,66 2029-01-30
Stadshypotek 2,93 2027-01-30
Stadshypotek 3,74 2026-01-30
Stadshypotek 3,67 2027-01-30
Stadshypotek 3,67 2028-01-30
Stadshypotek 3,27 2026-03-17

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-12-31

7077
50 694
17 431

2980

6375
84 557

2025-12-31

21683
381 084
402 767

Lanebelopp
2025-12-31
1 432 500
500 000
673 750
673 750
673 750
673 750
673 750
673 750
673 750
673 750
673 750
673 750
700 000
9370 000
-2 742 250

12 (13)

2024-12-31

6 960
57216
16 616

2 964

0
83 756

2024-12-31

13 150
383 284
396 434

Lanebelopp
2024-12-31
1 447 500
500 000
676 750
676 750
676 750
676 750
676 750
676 750
676 750
676 750
676 750
676 750
700 000

9 415 000
-4 013 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av fastighetslén fordelas enligt nedan:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 21 000 kr
Lan som forfaller till omldggning inom ett ar: 2 721 250 kr
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Not 13 Stiallda sikerheter

2025-12-31

Fastighetsinteckningar 16 457 000
16 457 000

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

Réntekostnader 38713
Styrelsearvoden 65 000
Sociala avgifter 20422
Revision 24 500
Fastighetsel 26 936
Avfallskostnader 10 363
Vatten och avlopp 25995
Snoskottning 0
Konsultarvode 0
Forutbetalda avgifter och hyror 159 472
371 401

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har beslutat att hoja arsavgiften med 10% fran 1 januari 2026.

Arsredovisningen har beslutats 30 mars 2026.

Stockholm den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Robert Haard Lukas Granelli
ordférande ledamot

Tomas Rootvete Sebastian Nordén
ledamot ledamot

Vaér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Azets Revision & Radgivning AB
Ulf Sundborg

Auktoriserad revisor
Azets Revision & Radgivning AB

13 (13)

2024-12-31
16 457 000
16 457 000

2024-12-31
41 969
65 000
20422
23 000
30993

9155
24 506
2 898
6375
78 168
302 486
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