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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Prima Lux, med séte i Stockholms kommun, far hdrmed uppritta drsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Om inte sirskilt anges redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 oktober 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Montebello 9 i Stockholms kommun den 15 december 2006.

Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 5 - 6 viningar med totalt 34 l4genheter.
Den totala boytan ar ca 1 659 kvm. Byggnaden uppfordes 1939. Féreningen dger marken.

Lagenhetsfordelning:
20 st 1 rum och kok
2 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar for rdkenskapséret kommunal fastighetsavgift med 1 589 kr per ldgenhet.

Fastighetsavgiften foljer forédndringarna av inkomstbasbeloppet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvérde ar 69 600 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 20 600 000 kr och
markvérdet dr 49 000 000 kr. Fastigheten har véirdeéar 1939.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna goras utifran uppréttad
underhallsplan, dock inte med ett lagre belopp dn motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for
foreningens hus.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens ldngsiktiga lan
Foreningens fastighetslén ar placerade till villkor som framgar av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 11 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
William Brink ordforande

Anne Stromer ledamot

Sonja Nordberg ledamot

Tomas Roovete ledamot

Camilla Radnés suppleant

Elena Tseli suppleant

Niklas Jehrlander suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret héllit 9 (11) protokollforda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisor
KPMG AB ordinarie/suppleant
Huvudansvarig Ulf Sundborg, auktoriserad revisor

Valberedning
Annelie Lengheden

Ingrid Bengtsson

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret forfoll en femtedel av foreningens 1dn och lades om med fem é&rs 16ptid i enlighet med
lanestrategin. Syftet med strategin &r att uppna en jamn forfalloprofil fordelat 6ver fem &r och séledes
minska effekten av rorelser i rintan. Manadsavgifterna hojdes med 7,5% respektive i januari samt i juli
2023.

Styrelsen initierade fonsterrenovering i borjan av 2023. Putsskador pa fastigheten renoverades under
hosten 2023.

Styrelsen signerade offert for upprustning av innergarden med byggstart mars 2024 och forvéantad
projekttid pa ungefar en manad. Till det viktiga arbetet med innergérden hor bland annat ny stédmur
inklusive ricke, viss drinering samt oversyn dver borrhédlen for bergvarmen.
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Loépande underhéll av bergvarme och oljepanna har utforts under aret.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid rikenskapsérets borjan 48 medlemmar. Under aret har 2 (3) medlemmar tilltrétt och
2 (2) medlemmar uttrétt ur foreningen. Vid rikenskapsérets slut hade féreningen 48 medlemmar.

Under aret har 2 (0) bostadsrétter dverlatits.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1314 1186 1188 1169
Resultat efter finansiella poster -1458 -438 -274 -1 544
Soliditet (%) 76 77 77 78
Genomsnittlig skuldrianta (%) 4 2 1 1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 711 638 638 638
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5280 5321 5402 5479
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 5280 5321 5402 5479
Sparande per kvm (kr/kvm) 121 56 159 221
Réntekénslighet (%) 7 8 8 9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 247 314 229 150
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 83 89 88 90
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrédnta (%)
Bokford riantekostnad i forhéllande till genomsnittlig laneskuld.

Arsavgift per kvm upplten med bostadsritt (kr/kvm)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvim)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

5(15)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingar ¢j i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror huvudsakligen pé en storre fonsterrenovering som genomforts till en
kostnad av 1 192 956 kr, vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31.

Foreningens balanserade underskott beror till stor del pé storre underhéllsatgarder som inte kunnat

aktiverats for avskrivning.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen har beslutat att hdja &rsavgiften med 20 % frén 1 februari 2024.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 31 980 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat

31980 000

Upplitelse-

avgifter

5 084 659

5084 659

Fond for
yttre

underhall
258912

129 456

388 368

Balanserat

resultat

-5 123 130

-567 404

-5 690 534

Arets

resultat

-437 948

437 948
-1 458 296
-1 458 296

Totalt

31762 493

0
-1 458 296
30 304 197
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhéll
ianspréktagande av fond for yttre underhéll
i ny rdkning overfores

-5690 534
-1 458 296
-7 148 830

129 456
-388 368
-6 889 918
-7 148 830

6 (15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1313818
112 595
1426 413

-1 856 210
-54 026
-93 517
-93 960

-465 672

-2 563 385

-1 136 972

1815

-323 139

-321 324

-1 458 296

-1 458 296
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2022-01-01
-2022-12-31

1186 071
8231
1194 302

=720 730
-51 646
-90 010
-85 422

-527 803

-1 475 611

-281 310

24
-156 662
-156 638

-437 948

-437 948
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 8 38 389 965 38 855 637
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 38 389 965 38 855 637
Summa anliggningstillgangar 38 389 965 38 855 637

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 8452
Ovriga fordringar 9 819213 1 029 447
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 79 997 74 336
Summa kortfristiga fordringar 899 212 1112235

Kassa och bank

Kassa och bank 11 342 442 1 044 822
Summa kassa och bank 342 442 1 044 822
Summa omsittningstillgadngar 1241 654 2 157 057

SUMMA TILLGANGAR 39 631 619 41 012 694
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14

2023-12-31

31 980 000
5084 659
388 368
37 453 027

-5 690 534
-1 458 296
-7 148 830
30304 197

7361 500
7 361 500

1398 500
55160

6 554

19 404
486 304
1 965 922

39 631 619
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2022-12-31

31 980 000
5084 659
258912
37323571

-5123 130

-437 948
-5561 078
31762 493

1 962 500
1962 500

6 865 000
56 668
6193

10 800
349 040
7287 701

41 012 694
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

9,11

10 (15)
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
-1 458 295 -437 948
465 672 527 803
-992 623 89 855
-55 671 -11 425
144 360 11 996
361 2050
-903 573 92 476
-67 500 -135 000
-67 500 -135 000
-971 073 -42 524
2051 030 2093 554
1079 957 2 051 030
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anlaggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Fran och med rikenskapsaret 2014 skrivs byggnaden av med rak avskrivningsplan pa 100 ar, dvs. med
1% per ar tills annat ségs eller andra nya regler avseende bostadsrattsforeningar kommer. Tidigare ars
avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan. Arets avskrivning byggnad uppgar till
423 761 kr.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5ar

Tidigare aktiverade avskrivningar pa fastighetsforbattringar och ombyggnationer fortsétter skrivas av
enligt plan p& 10-20 ar.

Foreningens fond for yttre underhéll
Foreningens fond for yttre underhéll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féoreningens

fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 1180318 1 058 321
Hyror lokaler 0 5500
Hyresbortfall, lokaler ej moms 0 -5500
Hyresbortfall, p-plats ¢j moms 0 -575
P-plats och garage 133 500 128 325

1313818 1186 071

I arsavgiften ingar varme, fastighetsel, vatten och TV.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Overnattnings-/gistligenhet 6 000 6 600
Elprisstod 73 557 0
Ovriga momspliktiga intikter 33 000 0
Ovriga ej momspliktiga intékter 0 1200
Ovriga rorelseintikter 38 431

112 595 8231
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Not 4 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Erhéllen och erlagd rinta

Erhallen rinta
Erlagd rénta

2023

0

28 850
17 350
8383
8650
38942
17 139
1192 956
292750
117 563
45971
54 458
26 368

0

6 830
1856 210

2023
2120

22 875
66 188
1550
784
93 517

2023
71 496
22 464
93 960

2023
1815
312 368
314183
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2022
1314
26 436
10 625
10 707
0

20 761
7578
3125
425924
95513
37412
52390
23 928
4 085
932
720 730

2022
2095
164

22 625
60 869
1232
3025
90 010

2022
65 000
20422
85422

2022

24
132279
132 303
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Not 8 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Bankfordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald kostnad, kabel-TV
Forutbetald forsakringskostnad
Forutbetald forvaltningskostnad
Forutbetald kostnad, hisservice

Not 11 Kassa och bank

Handkassa
Handelsbanken

2023-12-31
44 893 097
44 893 097

-6 037 460
-465 672
-6 503 132

38 389 965

20 600 000
49 000 000
69 600 000

2023-12-31
81 698

0

737 515
819 213

2023-12-31
6 925
54233

15 875

2 964

79 997

2023-12-31
7 608

334 834
342 442
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2022-12-31
44 893 097
44 893 097

-5 509 657
-527 803
-6 037 460

38 855 637

20 600 000
49 000 000
69 600 000

2022-12-31
23 226

13

1 006 208
1029 447

2022-12-31
6 584

49 528
15375

2 849

74 336

2022-12-31
8438

1 036 384

1 044 822
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 2,712
Stadshypotek 2,712
Stadshypotek 3,68
Stadshypotek 3,58
Stadshypotek 4,00
Stadshypotek 3,88
Stadshypotek 3,74
Stadshypotek 3,67
Stadshypotek 3,67
Stadshypotek 4,00
Stadshypotek 3,88
Stadshypotek 3,74
Stadshypotek 3,67
Stadshypotek 3,67

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rianteindring
2023-02-08
2023-02-08
2025-06-30
2025-06-01
2024-01-30
2025-01-30
2026-01-30
2027-01-30
2028-01-30
2024-01-30
2025-01-30
2026-01-30
2027-01-30
2028-01-30

Lanebelopp
2023-12-31

0

0

1462 500
500 000
679 750
679 750
679 750
679 750
679 750
679 750
679 750
679 750
679 750
679 750
8760 000
-1 398 500
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Lanebelopp
2022-12-31

3425 000
3425 000
1477 500

500 000

S O O O OO O o oo

8 827 500
-6 865 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning r att 1dnen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av fastighetslan fordelas enligt nedan:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 45 000 kr

Lan som forfaller till omldggning inom ett ar: 1 359 500 kr

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Reparationskostnad
Avfallskostnader
Vatten och avlopp
Underhall
Tradgardsskdotsel
Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31
16 457 000
16 457 000

2023-12-31
41 850
65 000
20 422
23 000
30711

6 530
7075
19 644
143 769
8588
119 715
486 304

2022-12-31
16 457 000
16 457 000

2022-12-31
31079
65 000
20422
22 000
91 928
18 511

6475
17 706
0

0
75919
349 040
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Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har hojt drsavgiften med 20% fran 1 februari 2024.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pd arsstimma for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

William Brink Anne Stromer
ordforande ledamot

Sonja Nordberg Tomas Roovete
ledamot ledamot

Revisorspateckning

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Prima Lux, org. nr 769608-9205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Prima Lux for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Prima Lux for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm det datum som framgéar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

UIf Sundborg
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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