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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Prima Lux, med séte i Stockholms kommun, fir hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Om inte sirskilt anges redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderédtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 oktober 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Montebello 9 i Stockholms kommun den 15 december 2006.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 5 - 6 viningar med totalt 34 lagenheter.
Den totala boytan &r ca 1 659 kvm. Byggnaden uppfordes 1939.

Lagenhetsfordelning:
20 st 1 rum och kok
2 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar for rdkenskapséret kommunal fastighetsavgift med 1 519 kr per ldgenhet.

Fastighetsavgiften foljer forédndringarna av inkomstbasbeloppet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvérde ar 69 600 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 20 600 000 kr och
markvérdet dr 49 000 000 kr. Fastigheten har véirdeéar 1939.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arsavgifterna var oforindrade under &ret 2022.
Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna goras utifran uppréttad
underhallsplan eller med ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Foreningens ldngsiktiga 1an
Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 1 juni 2022 haft foljande sammanséttning:
William Brink ordforande

Anne Stromer ledamot

Sonja Nordberg ledamot

Tomas Roovete ledamot

Camilla Lindmark suppleant

Elena Tseli suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret hallit 11 (10) protokollférda sammantrédden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisor
KPMG AB ordinarie/suppleant
Huvudansvarig Ulf Sundborg

Valberedning
Annelie Lengheden

Ingrid Bengtsson
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret har styrelsen uppréttat en finansiell plan och 6verser kostnaderna for drift i och med det nya
kostnadsléget med hojda réntor, el-, vatten- och avfallspriser. Under aret forfoll bindingstiden pé tva av
lanen som bands om.

Inga storre renoveringar utfordes under 2022 dock har planering skett for 2023. Offerter togs in och
beslut togs om fonsterrenovering med start vecka 5. Vi har dven paborjat upphandling av offert for
renovering av innergarden dar framforallt stddmuren vid parkeringen behdver ses dver.

Lopande underhéll av bergvarme och oljepannan har dven utforts.
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Medlemsinformation
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Foreningen hade vid rikenskapsérets borjan 47 medlemmar. Under aret har 3 (15) medlemmar tilltratt
och 2 (16) medlemmar uttrétt ur féreningen. Vid rikenskapsérets slut hade féreningen 48 medlemmar.

Under éret har 0 (10) bostadsritter overlatits. Vid arets slut var XXX ldgenhet uthyrd i andra hand.

Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomséttning 1186
Resultat efter finansiella poster -438
Soliditet (%) 77,45
Genomsnittlig skuldrianta (%) 1,76
Fastighetslan/kvm (kr) 5321,00
Arsavgifter/kvm (kr) 638,00

Rorelsens huvudintdkter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

2021
1188
-274
77,46
0,66
5402,00
638,00

Bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittlig 1dneskuld.

Fastighetslan/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med BOA.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgifter
Belopp vid arets ingéng 31 980 000 5084 659
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

31980 000 5084 659

Fond for
yttre

underhall

129 456

129 456

258 912

2020
1169

-1 544
77,56
0,74
5479,00
638,00

Balanserat

resultat

-4 719 540

-403 590

-5123 130

2019

1 181
-1743
81,73
0,57

4 418,00
638,00

Arets

resultat

-274 134

274 134
-437 948
-437 948

2018
1185
384
82,27
0,48

4 418,00
638,00

Totalt

32200 441

0
-437 948
31762 493
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhéll
i ny rdkning overfores

-5123 130
-437 948
-5561 078

129 456
-5690 534
-5561 078
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

2 1186 071
8 231
1194 302

3 =720 730
-51 646

4 -90 010
5 -85 422
-527 803

-1 475611

-281 310
0

24

-156 662
-156 638

-437 948

-437 948
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2021-01-01
-2021-12-31

1187 874
9 188
1197 062

-643 363
-49 606
-107 545
-85423
-527 806
-1 413 744

-216 682
1400
627

-59 479
-57 452

-274 134

-274 134
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

38 855 637
0
38 855 637

38 855 637

8452

1 029 447
74 336
1112235

1 044 822
1 044 822
2157 057

41 012 694
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2021-12-31

39 383 440
0
39 383 440

39 383 440

0

1 070 269
71399

1 141 668

1 046 488
1 046 488
2188 156

41 571 596
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2022-12-31

31 980 000
5084 659
258912
37323571

-5123 130

-437 948
-5 561 078
31762 493

1962 500
1962 500

6 865 000
56 668
6193

10 800
349 040
7287701

41 012 694
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2021-12-31

31 980 000
5084 659
129 456
37194 115

-4 719 540

-274 134
-4 993 674
32200 441

8962 500
86 871
4143

10 800
306 841
9371 155

41 571 596
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode (forindring av likvida medel)
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-437 948
527 803

89 855

-8452
-2 973
-30 203
44 249
92 476

-135 000
-135 000

-42 524

2093 555
7,9 2 051 031
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2021-01-01
-2021-12-31

-274 134
527 806

253 672

0

-7 632
55789
67 424
369 253

26 600
26 600

-127 500
-127 500
268 353

1 825202
2093 555
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Fran och med riakenskapsaret 2014 skrivs byggnaden av med rak avskrivningsplan pa 100 ar, dvs. med
1% per ar tills annat ségs eller andra nya regler avseende bostadsrattsforeningar kommer. Tidigare ars
avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan. Arets avskrivning byggnad uppgar till
423 761 kr.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Tidigare aktiverade avskrivningar pa fastighetsforbittringar och ombyggnationer fortsitter skrivas av
enligt plan pd 10-20 ar.

Foreningens fond for yttre underhéll
Foreningens fond for yttre underhéll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens

fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 1058 321 1058 328
Hyror lokaler 5500 6 000
Hyresbortfall, lokaler ej moms -5500 -6 000
Hyresbortfall, p-plats ¢j moms -575 0
P-plats och garage 128 325 125 546
Elavgifter 0 4 000

1186 071 1187 874
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Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Energideklaration
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2022
1314
26 436
10 625
10 707
20761
7578
3125
425924
95513
37412
52390
23 928
4 085
932
720 730

2022
2095
164

22 625
60 869
1232

3025
90 010

2022
65 000
20422
85422
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2021

1 008
26 160
31281
4 955
56 427
24 642
10 625
292 599
87 892
34 851
49 321
23 247
299

56

643 363

2021
2254
327

20 125
62 499
300
5685
16 355
107 545

2021
65 000
20423
85423
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Not 6 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Bankfordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kostnad, kabel-TV
Forutbetald forsakringskostnad
Forutbetald forvaltningskostnad
Forutbetald kostnad, hisservice

Not 9 Kassa och bank

Handkassa
Handelsbanken

2022-12-31
44 893 097
44 893 097

-5 509 657
-527 803
-6 037 460

38 855 637

20 600 000
49 000 000
69 600 000

2022-12-31
23 226

13

1 006 208
1029 447

2022-12-31
6 584

49 528
15375

2 849

74 336

2022-12-31
8438

1036 384
1044 822
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2021-12-31
44 893 097
44 893 097

-4 981 851
-527 806
-5 509 657

39 383 440

15 600 000
32 000 000
47 600 000

2021-12-31
23202

0

1 047 067
1070 269

2021-12-31
5981

47 888

15 000
2530

71 399

2021-12-31
8 872
1037616

1 046 488
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
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Lanebelopp
2021-12-31

3485 000
3485 000
1492 500

500 000
8962 500

Rintesats Datum for Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2022-12-31
Stadshypotek 2,712 2023-02-08 3425000
Stadshypotek 2,712 2023-02-08 3425000
Stadshypotek 3,68 2025-06-30 1477 500
Stadshypotek 3,58 2025-06-01 500 000
8 827500

Kortfristig del av langfristig skuld -6 865 000

-8962 500

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedémning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.
Kortfristig del av fastighetslén fordelas enligt nedan.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 15 000 kronor
Lan som forfaller till omldggning inom ett ar: 6 850 000 kronor

Not 11 Stallda sidkerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckningar 16 457 000

16 457 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31
Réntekostnader 31079
Styrelsearvoden 65 000
Sociala avgifter 20422
Revision 22 000
Fastighetsel 91928
Reparationskostnad 18 511
Avfallskostnader 6475
Vatten och avlopp 17 706
Inkassokostnader 0
Forutbetalda avgifter och hyror 75919

349 040

2021-12-31
16 457 000
16 457 000

2021-12-31
6 696
65 000
20423
20 000
63316
10 973
5273
14 686
738

99 736
306 841
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Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojdes med 7,5% fran den 1 januari 2023.

Under vecka 5 2023 pébdrjades en fonsterrenovering.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pd arsstimma for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av véra elektroniska signaturer.

William Brink Anne Stromer
Ordforande
Sonja Nordberg Tomas Roovete

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.
KPMG AB

Ulf Sundborg
Auktoriserad revisor



