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Ordlista

= Tillgdngar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som &r den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning 6ver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del | rsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner | en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goéras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset,. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten,

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar,

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstalining pa foreningens
intékter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som foreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= [ntdkter soﬁ tillhor rdkenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrittens kGpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Prima Lux, med siite i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019.

Om inte sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ér.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksanmheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamdl iir
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsliigenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens giillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 oktober 2018.

[Féreningens fastighet
IFéreningen forviirvade fastigheten Montebello 9 i Stockholms kommun den 15 december 2006.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 5 - 6 vaningar med totalt 34 ligenheter.
Byggnaden uppfordes 1939.

Ligenhetsfordelning:
20 st 1 rum och Kk
2 st 2 rum och kék
11 st 3 rum och kék
1 st 4 rum och kék

Den totala boytan ér ca | 659 kvim.

Fastighetens taxeringsviirde dr 47 600 tkr varav markviirde 32 000 tkr och byggnadsviirde 15 600 tkr.
Fastigheten ér fullviirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift

Foreningen betalar for riikenskapsaret kommunal fastighetsavgift med 1 377 kr per ligenhet.

Fastighetsavgiften foljer forindringarna av inkomstbasbeloppet. Fastigheten har viirdedr 1939.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, riintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel {6r framtida underhall.

Arsavgifterna var oforindrade under aret 2019. Arsavgifterna for 2020 planeras att vara oférindrade.
Avsittning till vttre fond

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna goras utifran uppriittad
underhallsplan eller med ett belopp motsvarande minst 0,.3% av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Foreningens langsiktiga lan
Féreningens fastighetslan dr placerade till villkor som framgar av not 13.

Véisentliga handelser under rikenskapsaret

Under aret har styrelsen prioriterat den omfattande takrenoveringen som blev ett mer utdraget projekt in
vad som var planerat. Férseningen berodde bland annat pa skadegorelse av det nya platarbetet pa taket.

Under slutet av 2019 paborjades anbudsprocessen for byte av elstammarna, en extern projektledare
anlitades och arbetet pabarjades i februari 2019. Féreningen planerar att lana cirka en miljon kronor for
att finansiera renoveringen,

Under hosten 2019 har vi borjat matavfallssortera. Nir matresterna sorteras ut kan de behandlas
biologiskt och omvandlas till biogas och biogddsel. Vi har tva kiirl for det pa garden och alla lagenheter
har fatt papperspasar med hallare att samla sina matrester i.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid riikenskapsarets borjan 49 medlemmar, Under aret har 8 (6) medlemmar tilltriitt och
8 (5) medlemmar uttriitt ur foreningen. Vid ritkenskapsirets slut hade féreningen 49 medlemmar,

Under aret har 5 (3) bostadsritter dverlatits. Vid arets slut var ingen ldgenhet uthyrd i andra hand.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstiimma 24 april 2019 haft f6ljande sammansiittning:

Per Strandén Ordforande, flyttat
Anne Strémer Ledamot

Jack Taube Ledamot

Nina Risto L.edamot

Ida Wingard Suppleant
William Brink Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under dret hallit 9 (7) protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarstorsiikring tecknad hos Trygg Hansa,

Revisor
KPMG AB Ordinarie/Suppleant
Huvudansvarig UIf Sundborg

N\
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Valberedning
Annelie Lengheden

Ingrid Bengtsson

Flerarsoversikt
Nettoomsiittning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet %

Genomsnittlig skuldriinta %
Fastighetslan/kvm kr
Arsavgifter/kvm kr

2019
1181
-1743
81.73
0,57

4 418.00

638,00

2018

I 185
-384
82,27
0,48

4 418,00
638,00

For definitioner av nyckeltal, se Not |1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid drets ingidng 31980 000
Disposition av
foregdende
drs resultat:
Arets resultat
31980 000

Upplatelse-
aveilt
5084 659

5084 659

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade {Grlusten (kronor):

ansamlad [Orlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspriktagande av fond for yttre underhall

i ny riikning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

W

Fond for
yitre

underhall

2002 745

129 456

2132201

2017
1167

-1 056
78.86
0,52

5 696,00
638,00

Balanserat

resultat

-2 921 859

=513 793

2016
1290

19

77,46
0,40

5 769,00
638,00

Arets

resultat

-384 337

384 337

-1 743 063
-3435652 -1743 063

-3 435 652
-1 743 063
-5178 715

129 456
-1 542776
-3 765 395
-5178 715

3(12)

2015

| 383

65

77,16
0,46

5 841,00
750,00

Totalt

35761 208

0

-1 743 063
34018 145

av efterféljande resultat- och balansrikning samt
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rirelseintiikter

Rorelsckostnader
Driftskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

A\

Not

(]

(]

2019-01-01
-2019-12-31

I 180 692
15498
1196 190

-2054 595
-46 818
-122 627
-135 845
-536 933
-2 896 818

-1 700 628

-42 435

-42 435

-1 743 063

-1 743 063

4(12)

2018-01-01
-2018-12-31

1 184 928
18261
1203 189

=729 963
-45 438
-121 537
-85 423
-565 101
-1 547 482

-344 293

-40 044

-40 044

-384 337

-384 337
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa ankiiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6

9

2019-12-31

40 439 052
9127
40 448 179

26 600
26 600
40 474779

8 927
519 648
67253
595 828

549 676
549 676
1145 504

41 620 283

5(12)

2018-12-31

40 966 858
18 254
40 985112

26 600
26 600
41 011 712

0

1 337741
65617
1403 358

1 054 420
1054 420
2457778

43 469 490
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1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31 980 000 31980 000
Upplatelseavgifter 5084 659 5084 659
Fond for yttre underhall 2132201 2002 745
Summa bundet eget kapital 39 196 860 39 067 404
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 435652 -2 921 859
Arets resultat -1 743 063 -384 337
Summa fritt eget kapital -5178 715 -3 306 196
Summa cget kapital 34018 145 35761208
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12; 13 7 090 000 7210000
Summa langfristiga skulder 7 090 000 7210000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,13 120 000 120 000
Leverantorsskulder 120 490 112242
Skatteskulder 1 934 4312
Ovriga skulder 21419 10 800
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 248 295 250 928
Summa Kortfristiga skulder 512 138 498 282

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 620 283 43 469 490
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflidet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin foriindring av rirelsckapitalet
Fariindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Foriindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide (foriindring av likvida medel)
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
I -2019-12-31

-1 743 063
536 933

-1206 130

-8 927
-1290
8248
5608
-1202 491

-120 000

-120 000

-1 322 491

2372195
9.11 1049 704

7(12)

2018-01-01
-2018-12-31

-384 337
565 101

180 764

0

-6 287
27 842
10310
212 629

-2 120 000

-2 120 000

-1 907 371

4279 566
2372195
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allmiinna
rid (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre féretag.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Fran och med riilkenskapsaret 2014 skrivs byggnaden av med rak avskrivningsplan pa 100 ar, dvs. med
[% per ar tills annat siigs eller andra nya regler avseende bostadsrittsforeningar kommer. Tidigare ars
avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan. Arets avskrivning byggnad uppgir till
423 761 kr.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Tidigare aktiverade avskrivningar pa fastighetsforbéttringar och ombyggnationer fortsétter skrivas av
enligt plan pa 10-20 ar.

Féreningens fond (6r yitre underhall

Foreningens fond {6r yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning;
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster;
Resultat efter tinansiella intidkter och kostnader, men f6re extraordiniira intiikter och kostnader.

Soliditet;
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig skuldriinta;
Bokford rintekostnad i férhallande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan/kvim;
Foreningens totala fastighetslan den 31/12 dividerat med bostadsriittsarea.

Arsavgifter/kvm;
IForeningens totala arsavgifter dividerat med bostadsriittsarea.

.\\'\I‘\.\
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Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 1 058 328 1 058 328
Hyror lokaler 6 000 6 000
Hyresbortfall, lokaler ¢j moms -6 000 -6 000
Hyresbortfall. p-plats ¢j moms -2511 0
P-plats och garage 124 875 126 600
1180 692 1184928
Not 3 Driftskostnader

2019 2018
Stidkostnader 25500 25500
Snéréjning/sandning 4272 7 449
Hisskostnader 73064 7278
Besiktningskostnader 1 770 6 281
Reparationer 30032 326 560
Hissreparationer 2 141 0
Planerat underhall 1 632 182 0
IFastighetsel 215916 168 685
Uppvirmning -32475 10 000
Vatten och avlopp 74 456 77 786
Avfallshantering 31 848 40 885
Forsidkringskostnader 37254 35 960
Kabel-TV 22 400 21926
Forbrukningsinventarier 1097 1 300
Forbrukningsmaterial 838 353
2 054 595 729 963

Not 4 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Datorkommunikation 0 | 437
Hemsida | 828 6250
Porto 2313 2124
Revisionsarvode 17 750 18 125
Ekonomisk forvaltning 75939 72330
Bankkostnader 4332 2 000
Konsultarvoden ’ 0 18 141
Energideklaration 9051 0
‘\\I{Jvriga poster 11414 1130

\ 122 627 121 537
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgilter

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

W)

2019
103 367
32478
135 845

2019-12-31
44 893 097
44 893 097

-3926 239
-527 806
-4 454 045

40 439 052

15600 000
32 000 000
47 600 000

2019-12-31
45 635
45 635

-27 381
-9 127
-36 508

9127

10 (12)

2018
65 000
20423
85423

2018-12-31
44 893 097
44 893 097

-3370 265
-555 974
-3926 239

40 966 858

17 000 000
22 600 000
39 600 000

2018-12-31
45635
45 635

-18 254
-9 127
-27 381

18 254
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Not 8 Langfristiga viirdepappersinnchav

Aktier i Fastum AB: 556730-0883

14 st aktier a 1 900 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald kabel-TV
Forutbetald forsiikring
Forutbetald forvaltningskostnad
Forutbetald takskottningsavtal

Not 11 Kassa och bank

Handkassa
Handelsbanken

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Lingivare

Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 13 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

W

Riintesats
%

0.608
0,608

riinteiindring
2020-02-06
2020-02-06

2019-12-31
26 600
26 600

2019-12-31
19620

500 028
519 648

2019-12-31
5736
38936

22 581

0

67 253

2019-12-31
10510

539 166
549 676

Liancebelopp
2019-12-31
3605 000
3 605 000
7210000

120 000

2019-12-31
16 457 000
16 457 000

11 (12)

2018-12-31
26 600
26 600

2018-12-31
19 966
1317775
1337 741

2018-12-31
5599
33714
22031
4273
65617

2018-12-31
12 922

1 041498

1 054 420

Linebelopp
2018-12-31
3 665 000
3 665 000
7 330 000

120 000

2018-12-31
16 457 000
16 457 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31

Riintekostnader 6 698 5717
Styrelsearvoden 65 000 26 632
Sociala avgifter 20423 8 367
Revision 19 000 20 000
Fastighetsel 20295 18 501
Olja 0 70 000
Avfallskostnader 4039 0
Vatten och avlopp 13 069 0
Tillsynsavgift 4720 0
Hissreparation 2 141 0
Forutbetalda avgifter och hyror 92910 101 711
248 295 250 928

Not 15 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Byte av elstammarna i hela huset. Arbetet paborjades 8 februari och beriiknas halla pa fram till

sommaren.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa drsstimma for faststéllelse.

Per Strandén
Ordforande

.f ..-
Stockholm 3/11 {,,? 2020
_ / ' 4
/- . y 4

Jack Taube

Revisorspateckning

Vir revisionsberiittelse har lamnats

Anne Stréomer

N
Nina Risto

BA

1) ,q()r; ( 2020

1\&?/@ ABSﬂ/M )th/

j:dhnrg
Auktoriserad revisor

UIf S



KPMG
REVISIONSDEre

Till féreningsstdmman i Brf Prima Lux, org. nr 769608-9205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Prima Lux for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvéndig foér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vadsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r illrickliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en viasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Prima Lux fér ar 2019 samt av férslaget

till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

wfor rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedtma ftreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokfbringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s#dkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréattsia-
gen.

Stockholm den 17 april 2020

KPMG AB 2
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdtme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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