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Styrelsen for Brf Prima Lux, med séte i Stockholms kommun, fr hérmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2017.

Om inte sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 oktober 2015.

Féreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Montebello 9 i Stockholms kommun den 15 december 2006.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 5 - 6 véningar med totalt 34 ldgenheter. En tidigare
hyresritt har s&lts under aret och upplatits med bostadsrétt. Byggnaden uppférdes 1939.

Ligenhetsfordelning:
20 st 1 rum och kok
2 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kék
1 st 4 rum och kék

Den totala boytan 4r ca 1 659 kvm.
Fastighetens taxeringsvéirde 4r 39 600 tkr varav markvarde 22 600 tkr och byggnadsvérde 17 000 tkr.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar for rikenskapséret kommunal fastighetsavgift med 1 315 kr per ldgenhet.
Fastighetsavgiften foljer forindringarna av inkomstbasbeloppet. Fastigheten har vérdear 1939.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB.

Antalet anstéllda
Under &ret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att técka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arsavgifterna var oférindrade under &ret 2017. Arsavgifterna for 2018 planeras att vara oforéndrade.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt stadgarna goras utifran upprattad

underhallsplan eller med ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Féreningens langsiktiga lan
Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgér av not.

Vésentliga handelser under rdkenskapsaret

Under &ret har Styrelsen prioriterat renovering och forsaljning av féreningens enda hyreslégenhet. En
totalrenovering gjordes vilket omfattade bland annat nytt badrum, nytt kdk och nya ytskikt. Detta var en
god investering for foreningen, vilket resulterade i en bra forséljning av lagenheten.

Féreningen har éverlag en god ekonomi och i och med forsiljningen av hyreslidgenheten beslutade
Styrelsen att amortera tvd miljoner pa foreningens gemensamma lén.

P4 grund av en del driftstdrningar under aret har dven totalrenovering av hissen skett dér utbyte av
styrsystem och uppfréschning av hisskorg och dess inredning gjorts.

Den senaste tiden har obehériga sttt parkerade pa féreningens parkeringsplatser varfor Styrelsen nu har
inlett ett samarbete med Trygg Park som ska bevaka s att inte obehoriga anvénder parkeringsplatserna.

Ink6p av ny torktumlare till tvdttstugan har gjorts, dd den gamla strulade.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid ridkenskapsarets borjan 45 medlemmar. Under éret har 14 (2) medlemmar tilltrétt
och 10 (2) medlemmar uttratt ur foreningen. Vid rdkenskapsarets slut hade féreningen 49 medlemmar.
Vid &rets utging var 34 ligenheter upplétna med bostadsritt.

Under 4ret har 9 (1) bostadsritter 6verlatits och en bostadsrétt upplatits. Vid érets slut var en lagenhet
uthyrd i andra hand.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 3 maj 2017 haft foljande sammanséttning:
Hadrian Prett Ledamot Ordfsrande

Anne Stromer Ledamot

Cecilia Stadig Ledamot

Anders Sjstrom Ledamot

Nina Risto Ledamot

Johan Moller Suppleant

Daniel Wallberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Styrelsen har under aret héllit 9 (8) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.
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Revisor

KPMG AB Ordinarie

Huvudansvarig Ulf Sundborg

Valberedning

Annelie Lengheden

Ingrid Bengtsson

Flerarsoversikt 2017
Nettoomsittning tkr 1176,62
Resultat efter finansiella poster tkr -1 059,31
Soliditet % 78,69
Genomsnittlig skuldrénta % 0,52
Fastighetslan/kvm kr 5 696,00
Arsavgifter/kvm kr 638,00

2016
1302,91
19,49
77,46
0,40
5769,00
638,00

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid érets
ingéng 31330858 2 633 801
Okning insatskapital 649 142 2450 858
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat
31 980 000 5084 659

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

2675818

79 023

2 754 841

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhéll
i ny rikning &verfores

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

2015
1398,70
65,21
77,16
0,46

5 841,00
750,00

Balanserat

resultat

-2 558 185

-59 532
-1
2617717 -1

-2617718
-1059 312
-3 677 030

129 456
-881 552
-2924 934
-3 677 030

2014
1392,70
-148,60
77,16
3,57

5 876,00
750,00

Arets

resultat

19 491

-19 491
059312
059 312

3(12)

Totalt

34101 783
3100 000

0
-1 059 312
36 142 471

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt



Brf Prima Lux
Org.nr 769608-9205

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D bW

2017-01-01
-2017-12-31

1176 624
1176 624

-1324 634
-212 655
-85 423
-565 098
-2 187 810

-1 011 186

989

-49 115

-48 126

-1 059 312

-1 059 312

4(12)

2016-01-01
-2016-12-31

1302 909
1302 909

-460 109
-136 327
-85416
-565 098
-1246 950

55959
2431
-38 899
-36 468

19 491

19 491
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgdngar

W SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2017-12-31

41 522 832
27381
41 550 213

26 600
26 600
41 576 813

1248 459
59330
1307 789

3047998
3047 998
4 355 787

45 932 600

5(12)

2016-12-31

42 078 803
36 508
42 115 311

26 600
26 600
42 141 911

1 805 090
56 376
1 861 466

19 176
19176
1 880 642

44 022 553
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 064 659 33 964 659
Fond for yttre underhéali 2 754 841 2675818
Summa bundet eget kapital 39 819 500 36 640 477
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2617 718 -2 558 186
Arets resultat -1 059 312 19 491
Summa fritt eget kapital -3 677 030 -2 538 695
Summa eget kapital 36 142 470 34101 782

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,13 7 330 000 9450 000
Summa langfristiga skulder 7 330 000 9 450 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 2 120 000 120 000
Leverantdrsskulder 84 400 118 567
Skatteskulder 4043 3292
Ovriga skulder 10 800 10 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 240 887 218112
Summa kortfristiga skulder 2 460 130 470 771

\@ SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 932 600 44 022 553
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréandring insatskapital

Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode (forindring av likvida medel)
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

9,11

2017-01-01
-2017-12-31

-1 059312
565 098

-494 214

15510
-34 167
23526
-489 345

3100 000
-120 000
2980 000

2 490 655

1785836
4276 491

7(12)

2016-01-01
-2016-12-31

19491
565 098

584 589

-19 848

53 851
-100 715
517 877

-45 635
-45 635

0
-120 000
-120 000

352 242

1433 594
1785 836
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Frén och med rikenskapsaret 2014 skrivs byggnaden av med rak avskrivningsplan pd 100 ar, dvs. med
1% per 4r tills annat s#égs eller andra nya regler avseende bostadsréttsféreningar kommer. Tidigare ars
avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan. Arets avskrivning byggnad uppgar till
423 761 kr.

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Inventarier, verktyg och installationer Sar

Tidigare aktiverade avskrivningar pa fastighetsforbéttringar och ombyggnationer fortsétter skrivas av
enligt plan pa 10-20 &r.

Markvirdet &r ej féremal for avskrivning.

Foreningens fond for vitre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verféring frén balanserat resultat till fond for yttre underhéll.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning;
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster;
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intéikter och kostnader.

Soliditet;
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta;
Bokford rintekostnad i férhdllande till genomsnittlig l&neskuld.

Fastighetslan/kvm;
Foreningens totala fastighetslédn den 31/12 dividerat med boarea av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm;
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boarea av foreningens fastighet.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Arsavgifter reducering
Hyror lokaler

P-plats och garage

Hyres- och avgiftsbortfall
Hyresintdkter, bostdder
Overnattnings-/gistldgenhet
Avgift andrahandsupplatelse
Oresutjimning

Not 3 Driftskostnader

Stddkostnader
Snoréjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Ovriga poster

2017
1042 093
-2 000

6 000

126 600
-6 000

0

1000
8940

-9

1176 624

2017
30740
14 750

4 635

2656
36 562

9998

881 552
162 460
10 436
74 134
22 081
35596
21584
17 450

0

1324 634

2017
44710
2310
2124
18 125
69 376
2000
71300
2710
212 655

9(12)

2016
1127 806
0

6 000

120 600
-7 050

42 924
8200
4430

-1

1302 909

2016
25500
39075

4599

0

17 469
6331
50433
140 746
11729
70 540
22 807
35547
21060
12743
1530
460 109

2016
43112
0

2255
11 875
66 641
2000

0

10 444
136 327
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvdrden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Forvaltning AB, Org nr; 556730-0883

2017
65 000
20423
85423

2017
44 893 097
44 893 097

-2 814 294

-555 971
-3 370 265
41 522 832
17 000 000

22 600 000
39 600 000

2017
45 635

45 635
-9 127
-9 127
-18 254

27 381

Antal
14

10 (12)

2016
64 995
20421
85 416

2016
44 893 097
44 893 097

-2258 323
-555971
-2 814 294

42 078 803
17 000 000

22 600 000
39 600 000

2016

45 635
45 635

-9 127
-9 127

36 508

Bokfort Marknads-
virde virde

26 600 28 000
26 600 28 000
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald kabel-tv
Forutbetald forsékring
Forutbetald férvaltningskostnad

Not 11 Kassa och bank

Handkassa
Handelsbanken

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
- Planerad amortering nésta ar

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Réntesats
%

0,42

0,42

Datum for
rinteiindring

2017-02-06
2017-02-06

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Olja

Férutbetalda avgifter och hyror

2017-12-31
19 966

0

1228493
1248 459

2017-12-31
5481

32 895

20 954

59 330

2017-12-31
6 500
3041 498
3 047 998

11(12)

2016-12-31
19 630

18 800
1766 660

1 805 090

2016-12-31
5395

32 606

18 375

56 376

2016-12-31
6 500

12 676
19176

Léanebelopp
2017-12-31

4725 000
4725 000
-2 120 000
7330 000

Lanebelopp
2016-12-31

4785 000
4785 000

-120 000
9 450 000

2017-12-31
16 457 000
16 457 000

2017-12-31
7371

26 632
8367

20 000
18359

60 000

100 158
240 887

2016-12-31
16 457 000
16 457 000

2016-12-31
6 252

26 632
8367

20 000

15 501

50 000
91360

218 112
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Not 15 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

I skrivandes stund har Styrelsen hittills under 2018 valt att prioritera nya dorrar/portar pa bade baksida
och framsida av fastigheten. Framst pa grund av sdkerhetsskil men &ven for att hoja fastighetens
allminna skick och tillstdnd.

Det har dven gjorts en stamspolning i samtliga ldgenheter for att underhalla ror och forhindra stopp i
avlopp.

Vidare kommer Styrelsen att fortsitta prioritera bland uppgifter for att halla fastigheten i fint skick.
En utvirdering och planering av byte av elstammar har diskuterats som nésta storre projekt.

Resultat- och balansriikningen kommer att forelidggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm L“/;"lg

Atne Stromer

fkx M

Anders Sjostrom

Hadrian Prett

Ordforande

Nina Risto

Revisorspateckning

[ ¢ R
Var revisionsberittelse har limnats 1 VVWL, 2 ‘)'5
KPMG AB

UI%O@ &WW{‘_‘_\

Auktoriserad revisor



REVISIONSDere

Till fsreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Prima Lux, org. nr 769608-9205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Prima Lux fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att l&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, fetaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héandelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Prima Lux fér ar

for rakenskapsaret.

2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
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Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfrvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Stockholm den 4 maj 2018

KPMG AB

UIf Sundborg
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Prima Lux, org. nr 769608-9205, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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