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Styrelsen for Brf Prima Lux, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2016.

Om inte sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 oktober 2015.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Montebello 9 i Stockholms kommun den 15 december 2006.

| Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i 5 - 6 vaningar med totalt 34 ldgenheter varav 33 st &r
bostadsritter och 1 st hyresritt. Byggnaden uppfordes 1939.

Lagenhetsfordelning:
20 st 1 rum och kok
2 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Den totala boytan 4r ca 1 659 kvm.

Fastigheten har under &ret erhallit nytt taxeringsvérde. Taxeringsvirde var vid riakenskapsérets utgang
39 600 tkr varav markvérdet motsvarar 22 600 tkr och byggnadsvérdet 17 000 tkr.

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdedr 1939. Féreningen betalar for rikenskapsaret kommunal fastighetsavgift med

1 315 (1 243) kr per ldgenhet. Fastighetsavgiften foljer forandringarna av inkomstbasbeloppet.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstélld. .
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att tidcka foreningens l6pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel f6r framtida underhall.

Arsavgifterna sinktes med 15% den 1 juli 2016, genomsnittlig arsavgift dérefter &r 638 kr/kvm.
Styrelsen har budgeterat for oférdndrade arsavgifter 2016.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna géras utifrdn uppréttad
underhallsplan eller med ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Foreningens l&ngsiktiga lan
Féreningens fastighetslén dr placerade till villkor som framgér av not.

Viisentliga hindelser under rakenskapsaret

Eftersom foreningen har en god ekonomi och fordelaktig réanteniva pé lanen hos Handelsbanken,
beslutade styrelsen under &ret att sénka arsavgifterna. Beslutet om sénkta drsavgifter fattades for att
gynna féreningens medlemmar ekonomiskt.

Styrelsen beslutade dven om en justering av ménadsavgift fér parkeringsplatserna. Hojningen av
parkeringsavgift med 50 kr/mén, berodde dels p4 att avgiften hade legat of6réndrad under en léngre tid
samt skedde mot bakgrund av hojda boendeparkeringsavgifter i Stockholm Stad.

Foreningens enda hyresgist har olyckligtvis gatt bort och ddrmed har styrelsen fattat beslut om att sélja
ut den enda hyresldgenheten i huset. Styrelsen har dven fattat beslut om att renovera lagenheten innan
forsiljning for att det ska bli s& ekonomiskt gynnsamt for foreningen och dess medlemmar som méjligt.
Detta arbete har inletts genom mdten med olika leverantérer och efterfrdgan av offert, som blir del av
beslutsunderlaget for vidare arbete.

P4 gérden har styrelsen under &ret anlitat en arborist som har beskurit trédden. Styrelsen har dven,
tillsammans med grannféreningen p& Disponentgatan 6, uppfort nytt staket mellan parkeringsplatserna.

Medlemsinformation

Foéreningen hade vid rikenskapsérets borjan 45 medlemmar. Under &ret har tvé (sju) medlemmar tilltrétt
och tva (sju) medlemmar uttrétt ur féreningen. Vid rdkenskapsérets slut hade féreningen 45 medlemmar.
Vid &rets utgdng var 33 av totalt 34 ligenheter upplatna med bostadsrétt och en upplaten med hyresritt.

Under &ret har en (fyra) bostadsritt dverlatits. Styrelsen har 2016 medgivit fem (en)
andrahandsuthyrningar.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma 10 maj 2016 haft foljande sammansittning:
Hadrian Prett Ledamot Ordférande

Magnus Sundin Ledamot

Anne Stromer . Ledamot

Cecilia Stadig Ledamot

Carl-Johan Jarlund Ledamot Avgick i september 2016
Anders Sjostrom Ledamot

Svante Fjaestad Ledamot Avgick i oktober 2016
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Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Styrelsen har under &ret héllit atta (nio) protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisor
KPMG AB
Huvudansvarig Ulf Sundborg

Valberedning
Annelie Lengheden

Ingrid Bengtsson

Flerarsoversikt
Nettoomsdttning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet %

Genomsnittlig skuldrénta %
Fastighetslan/kvm kr
Arsavgifter/kvm kr

Ordinarie

2016

1 302,91
19,49
77,46
0,40
5769,00
638,00

2015

1 398,70
65,21
77,16
0,46

5 841,00
750,00

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid 4rets
ingdng 31330 858
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
31 330 858

Upplatelse- Fond for yttre

avgift

2633 801

2 633 801

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall

ianspréktagande av fond for yttre underhéll

i ny rakning overfores

underhall

2 635 202

40 616

2675818

2014
1392,70
-148,60
77,16
3,97

5 876,00
750,00

Balanserat

resultat

-2 582775

24 590

-2 558 185

-2 538 186
19 491
-2 538 695

129 456
-50 433
2617718
-2 538 695

2013
1336,52
-226,91
77,32
3,71
5947,00
722,00

Arets

resultat

65 206

-65 206
19 491
19 491

3(12)

Totalt

34 082 292

0
19 491
34101 783

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2016-01-01 2015-01-01
1 -2016-12-31 -2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1302 909 1 398 700
Summa rorelseintikter 1302 909 1398 700
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -460 109 -492 939
Ovriga externa kostnader 4 -136 327 -156 317
Personalkostnader 5 -85416 -85 423
Avskrivningar 6,7 -565 098 -555 971
Summa rorelsekostnader -1 246 950 -1 290 650
Rorelseresultat 55 959 108 050
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2431 1 402
Rintekostnader och liknande resultatposter -38 899 -44 246
Summa finansiella poster -36 468 -42 844
Resultat efter finansiella poster 19 491 65 206
Arets resultat 19 491 65 206

AW
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella ankiiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2016-12-31

42 078 803
36 508
42 115 311

26 600
26 600
42 141 911

1 805 090
56 376
1 861 466

19 176
19 176
1 880 642

44 022 553

5(12)

2015-12-31

42 634 774
0
42 634 774

26 600
26 600
42 661 374

1423 647
55442
1479 089

29 463
29 463
1 508 552

44 169 926
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Balansrﬁkning Not 2016-12-31 2015-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 964 659 33 964 659

Fond for yttre underhall 2675 818 2635202

Summa bundet eget kapital 36 640 477 36 599 861

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 558 186 -2 582 776

Arets resultat 19 491 65 206

Summa fritt eget kapital -2 538 695 -2 517 570

Summa eget kapital 34101 782 34 082 291

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 9 450 000 9570 000

Summa langfristiga skulder 9 450 000 9570 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 120 000 120 000

Leverantorsskulder 118 567 64716

Skatteskulder 3292 3267

Ovriga skulder 10 800 14 400

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 218 112 315252

Summa kortfristiga skulder 470 771 517 635
~  SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 022 553 44 169 926

W
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode (forindring av likvida medel)
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

A\

Not 2016-01-01
1 -2016-12-31

19 491
565 098

584 589

-19 848
53 851
-100 715
517 877

-45 635
-45 635

-120 000
-120 000
352242

1 433 594
9,11 1785 836

7(12)

2015-01-01
-2015-12-31

65 206
555971

621177

40 921
13 478
61728
737 304

-59 000
-59 000

678 304

755 290
1433 594
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Fran och med rikenskapséret 2014 skrivs byggnaden av med rak avskrivningsplan pa 100 ar, dvs. med
1% per ar tills annat ségs eller andra nya regler avseende bostadsrittsforeningar kommer. Tidigare ars
avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan. Arets avskrivning byggnad uppgar till
423 761 kr.

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Tidigare aktiverade avskrivningar pa fastighetsforbéttringar och ombyggnationer fortsétter skrivas av
enligt plan p& 10-20 ar.

Markvérdet ér ej foremal for avskrivning.

Foreningens fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens

fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning;
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster;
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intédkter och kostnader.

Soliditet;
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrénta; .
Bokférd ridntekostnad i férhallande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan/kvm;
Féreningens totala fastighetslan den 31/12 dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm;
\N\F oreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.
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Not 2 Nettoomséttning

2016 2015
Arsavgifter 1 127 806 1219176
Hyror lokaler 6 000 6 000
P-plats och garage 120 600 120 600
Hyres- och avgiftsbortfall -7 050 -6 000
Hyresintékter, bostédder 42 924 42924
Overnattnings-/gistligenhet 8 200 16 000
Avgift andrahandsupplételse 4 430 0
1302910 1398 700
Not 3 Driftskostnader

2016 2015
Tradgardsskotsel 0 1636
Stddkostnader 25 500 25 500
Snéréjning/sandning 39075 11063
Hisskostnader 4 599 5948
Besiktningskostnader 0 2738
Reparationer 17 469 8420
Hissreparationer 6 331 4244
Planerat underhall 50433 88 840
Fastighetsel 140 746 133 864
Uppvérmning 11729 50 000
Vatten och avlopp 70 540 62 985
Avfallshantering 22 807 29416
Forsikringskostnader 35547 34 142
Kabel-tv 21060 20 596
Forsdkringsersattningar 0 -1 146
Forbrukningsinventarier 12 743 14 206
Forbrukningsmaterial 1530 487
460 109 492 939

Not 4 Ovriga externa kostnader
2016 2015
Fastighetsavgift 43 112 42262
Hemsida 0 1500
Porto 2255 2 545
Foreningsgemensamma kostnader 0 2 000
Revisionsarvode 11875 20 000
Ekonomisk forvaltning 66 641 70 447
Bankkostnader 2 000 2 000
Ovriga poster ‘ 10 444 15 563

W 136 327 156 317
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ink&p
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 8 Langfristiga viirdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Forvaltning AB, Org nr; 556730-0883

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

2016
64 995
20421
85416

2016
44 893 097
44 893 097

-2258323
-555971
-2 814294

42 078 803

17 000 000
22 600 000
39 600 000

2016
45 635
45 635

-9127
-9127

36 508

Antal
14

2016-12-31
19 630

18 800

1 766 660

1 805 090

10(12)

2015
65 000
20423
85423

2015
44 893 097
44 893 097

-1702 352

-555 971
-2258 323
42 634774
16 600 000

16 400 000
33 000 000

2015

Bokfort
virde

26 600
26 600

Marknads-
virde

28 000
28 000

2015-12-31

19516
0

1404 131

1423 647
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2016-12-31
Forutbetald kabel-tv 5395
Forutbetald forsakring 32606
Forutbetald férvaltningskostnad 18 375
56 376
Not 11 Kassa och bank
2016-12-31
Handkassa 6 500
Handelsbanken 12676
19176
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Linebelopp
Langivare % rintelindring 2016-12-31
Stadshypotek 0,42 2017-02-06 4 785 000
Stadshypotek 0,42 2017-02-06 4 785 000
- Planerad amortering nésta ar -120 000
9 450 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2016-12-31
Rintekostnader 6252
Styrelsearvoden 26 632
Sociala avgifter 8367
Revision 20 000
Fastighetsel 15 501
Fjarrvirme 50 000
Forutbetalda avgifter och hyror 91360
218.112

Not 14 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

11(12)

2015-12-31
5265

32 583

17 594

55 442

2015-12-31
16 787
12676
29 463

Lénebelopp
2015-12-31

4 845 000
4 845 000

-120 000
9 570 000

2015-12-31
2155

26 632
8367

45 000
15418

100 000
117 680
315252

Under 2017 kommer styrelsen att prioritera renovering och forséljning av féreningens enda

hyresldgenhet.

Styrelsen planerar att se dver entrén pa baksidan av huset for att frascha upp den samt se 6ver

mojligheter till handikappanpassning.

Styrelsen planerar att pabérja renovering av hissen, dd den haft en del driftstérningar under éret. Utbyte
av styrsystem och uppfraschning av hisskorg for att anpassa till nya regelverk, &r prioriterat.
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Not 15 Stillda sikerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 16 457 000 16 457 000
16 457 000 16 457 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststdllelse.

Stockholm den 7} o | 2017
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Hadriah Prett M%%as Stindin

Ordf6rande

VIV W/ NUINPR ol

ATine’Stromer Cecilia Sta

Brion S

Anders Sjostrom

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats den 2% (51{1)" l { 2017
KPMG AB !

UIfS dbc%gmx,%/

Auktotiserad revisor




